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Formandsmøde
3. december 2025

Dagsorden

• Velkommen v/ Karsten

• Henlæggelser til drift og vedligehold v/ Bo & Kim

• Haver ved boliger v/ Bo

• Byggerier med udfordringer v/ Bo

• Byggerier på vej v/ Karsten

• Ladestandere og fælles parkering v/ Bo

• Plus det løse ☺
- diverse orienteringer v/ Bo & Karsten

• Evt.
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Henlæggelser

• Fra EG Bolig til Eseebase

• Henlæggelserne stiger

Drift og vedligehold

Hvorfor bliver det dyrere?

• Alle mængder er med nu

• Alle arbejder er med 

• Priserne er hele tiden opdateret

Hovedbygningen
afd. 66 Rækker Mølle
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Drift & vedligehold, afd. 45 (I)

• Fra

Drift

Hvorfo

Holmegaardsbakken
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Drift & vedligehold, afd. 45 (II)

• EG Bolig: fra 350.000 kr. i 2026 

     til 440.000 kr. i 2029

• Eseebase:      546.000 kr. i 2026

Henlæggelser kommer til at stige

• Godkendt i budget 2026:

    4,58 % (8,84 %)

• Stigning med ny henlæggelse:

   13,86 %

Huslejestigninger
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Drift & vedligehold, afd. 45 (III)

• primo saldo:
5.024.188 kr.

• henlægges 
pr. år (ny!): 
546.000 kr.

Afdelingens henlæggelser

udviklingen i 
henlæggelserne

stor udgift i 2040
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Drift & vedligehold, afd. 45 (IV)

• f.eks. vinduer

Poster i Eseebase
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Drift & vedligehold, afd. 45 (V)

• vinduer fortsat

Poster i Eseebase
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Drift & vedligehold, afd. 45 (VI)

• vinduer fortsat

Poster i Eseebase
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Haver ved boliger (I) 

Husordenen:

Vedligeholdelsesreglementet: 
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Haver ved boliger (II) 

Misligholdelse er typisk:

• meget langt græs

• hække ikke klippet

• meget ukrudt i hække

Hvad sørger viceværterne normalt for:

• klipper hække udvendigt 
- men pga. opgavens omfang 
kommer vi sent i nogle afdelinger

• Viceværterne vedligeholder derudover 
fælles arealer m.v.
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Haver ved boliger (III) 

Klage over misligholdelse

• naboer eller afd.bestyrelse henvender sig til kontoret

• inspektør / ledende vicevært ser på forholdet

• kontoret retter henvendelse til beboeren
Det er bare 
for meget!!
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Haver ved boliger (IV) 

Beboeren efterlever ikke henvendelsen

• der kommer endnu en klage

• kontoret sender en advarsel, hvor næste skridt vil være en 
besigtigelse

• kontoret følger op på advarslen

• er der fortsat ikke sket noget, indkalder kontoret til besigtigelse

Besigtigelse

• RS Bolig er altid repræsenteret ved to personer

• På mødet konkluderer RS Bolig, hvad beboeren skal leve op til 
for at undgå at få en opsigelse

• Beboeren får som regel udført det, der er aftalt
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Haver ved boliger (V) 

Princippet er enkelt, men

• det er langt hen ad vejen elastik i metermål…

• hvor slemt skal det være, før kontoret reagerer?

• skal der være strengere krav til forhaver end baghaver?

• hvor meget af det aftalte skal være udført, for at det er godt nok?

Behandler vi alle lige?

• er der andre steder i afdelingen med mislighold?

• handler det også om utilfredshed med andet end haven?
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Udfordringer i byggeri 

Afd. 51 (Fjordudsigten I, Ringkøbing) + afd. 94 (Toften II, Tarm)

• trinlydsdæmpning for ringe

• syn & skøn: både arkitekt og entreprenør ansvarlig

• forlig - eller retssag / voldgiftssag?

• horisont?

Afd. 12 (Alkjærparken) og afd. 22 (Præstegårdsmarken + Bellisvej-Søibergsvej)

• to afdelinger, men samme udfordring og samme forløb

• undertag og båndstrammere: alvorlig fejl

• byggeskadefonden dækker overvejende afd. 12

• dispositionsfonden dækker overvejende afd. 22

• syn og skøn er afholdt – udbud af udbedring kommer

• horisont: udbedring forventes i 2027
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Status på nybyggeri (I) 

Kloster

• den delegerede bygherre model

• aftale herom på plads

• lokalplan på plads

• 12 boliger i etape I, evt. 6 i etape II

• forventet byggestart, forår 2026

• forventet indflytning, forår 2027

Østervænget i Spjald

• lokalplan på plads

• 9 boliger

• skema A behandles af Byrådet nu

• udbud på vej ud i totalentreprise
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Status på nybyggeri (II) 

Kongevejen 46, Ringkøbing

• den tidligere adm.bygning er fjernet

• vi må bygge 4 boliger

• mega attraktiv placering

• men økonomien hænger ikke 
sammen 

Søibergsvej i Ringkøbing

• den tidligere børnehave er fjernet

• der kan være 6 boliger

• men er det en attraktiv placering?

• økonomien er også udfordret her…
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Status på nybyggeri (III) 

Højmark

• den delegerede bygherremodel

• 6 boliger

• RKSK: OK til at indsende byggeprojekt

• økonomi?



Ringkøbing-Skjern Boligforening                            Formandsmøde

Astrup

Status på nybyggeri (IV) 

Astrup

• den delegerede bygherremodel

• forventet 8 boliger

• byrådet har sagt ja til grundkapital

• økonomi: opføres evt. sammen m. 
privat byggeri
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Plus det løse (I) ladestandere 

Ladestander ved egen bolig

• aftale med kontoret om vilkår

• autoriseret elektriker monterer

• fjernes (som udgangspunkt) ved fraflytning

Ladestandere på fælles arealer

• afdelingsmødet skal godkende

• ladestanderen skal være åben for alle (beboere)

• sammenhæng ml. udgift for afdelingen og ladepris

Fælles for de to slags ladestandere:

• RS Bolig er ikke involveret i driften af dem
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Plus det løse (II): opvaskemaskine

Opvaskemaskine

Ønsker du at installere en opvaskemaskine i din bolig, skal du:
 

1. få en professionel til at installere maskinen

2. huske, at der skal være et aquastop

3. huske, at få en drypbakke under maskinen

4. gemme fakturaen fra den håndværker, 
der har installeret maskinen
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Plus det løse (III): post & IT-hjælp

Post fra boligforeningen

• december er sidste måned Postnord omdeler breve

• vi sender derfor breve via digital post. Har vi dit cpr-nr., får 
du breve fra os i din e-boks / mit.dk – uanset om du har 
tilmeldt os eller ej

• OBS: er du fritaget for digital post vil du fortsat modtage 
breve fra os i din postkasse

Hjælp til IT

• vi forventer at indgå aftale med en fleksjobber, der er rigtig 
dygtig til IT

• det betyder, at du kan få hjælp, hvis din software driller -  
fx til at opsætte din mail 

• nærmere info i jule- og nytårshilsenen
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Plus det løse (IV): nul indbrud

Bo trygt

Få besøg af en 
indbrudsekspert

Info om tyven:
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Plus det løse… (V): beredskab og nabo

Beredskab kommer i fokus

BL har på deres hjemmeside 
lanceret indhold med tiltag, der 
fremmer at man kan være for-
beredt på kriser 

Min bedste nabo

Dagbladet kårer ”min bedste nabo”
og vores beboerkontakt Winnie har 
indstillet Tarek og Nazmie, der bor i 
Damtoften.

Støt gerne med din indstilling!

Det gør du på www.dbrs.dk
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Plus det løse… (VI)

Evt.

• Input fra salen!

 Spørgsmål

Et par datoer til din 2026 kalender:

• Onsdag den 28. januar, kl. 17.00
Dirigent på afdelingsmødet
Kursus i Struer

• Tirsdag den 26. maj, kl. 17.00 
Repræsentantskabsmøde
Hotel Ringkøbing
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Tak for i år

Øhm bøhm ?
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