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Ringkebing-Skjern Boligforening er som 510 andre boligorganisationer i Danmark
repraesenteret af BL—- Danmarks almene boliger.

BL, hvem er det?

BL arbejder for boligorganisationernes interesser ved at sgge politisk indflydelse pa
udviklingen, bade gkonomisk, teknisk og socialt.

BL arbejder lokalt gennem 11 kredse pa tveers af alle landets kommuner.
RS Bolig er med i BL’s 6 kreds og deltager aktivt i kredsens arbejde - Bl.a. med at lave
kursustilbud for beboer og ansatte.

Pa det nationale plan arbejder BL i forhold til
regeringen, ministerierne, folketingets politikere og deres mange udvalg samt internationalt
gennem deres arbejde i Housing Europe og NBO Housing Nordic.

Pa den made sikrer BL, at den almene boligsektor, som huser naesten én million
mennesker i Danmark, fortsat bidrager med nye lgsninger.

Det kan veere sundhedstilbud, der hvor folk bor, brobygning mellem skole og hjem,
uddannelse, bekeempelse af hjemlgshed, klimatiltag og ikke mindst byggeri og
renoveringer af almene boliger.

Hvad tilbyder BL dig som beboer?

o Kurser, uddannelser og netvaerk

BL tilbyder en omfattende raekke af kurser og uddannelser, blandt andet for valgte i
organisationsbestyrelser og afdelingsbestyrelser for at styrke deres kompetencer og
kvalificere bestyrelsesarbejdet.

Juridisk radgivning

BL tilbyder juridisk radgivning via en hotline, hvor medlemmer kan fa svar pa gene-
relle juridiske spgrgsmal om reglerne i den almene boligsektor. Derudover tilbyder
BL specifik juridisk radgivning og sagsbehandling, for eksempel udarbejdelse af
juridiske notater og aendring af vedteegter.

Du kan laese mere om BL og deres arbejde pa: https://bl.dk/
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Afd. 61 Nergardsparken

Afdelingsbestyrelse

Din afdelingsbestyrelse kan du finde nar du er logget ind pa vores hjemmeside.

Du kan henvende dig til din afdelingsbestyrelse, hvis der er noget, du er utilfreds med,
eller hvis du har nogle gode ideer.

Viceveerter:

Leje af gildesal

Det er muligt, at leje en gildesale eller ekstra vaerelse i nogle af vores afdelinger.
Find mere information om dette pa vores hjemmeside www.rsbolig.dk.

Vicevaerter:
Claus Thyrsted Kirk

Telefonnummer: 96 80 00 03 E-mail:
skjern@rsbolig.dk

Hvis vicevaerten ikke treeffes, kan boligforeningens kontor kontaktes.

Ved akut opstdede problemer udenfor agbningstiden ring pa vores hoved nummer
97 32 17 11 for vejledning til kontakt til vagtordning.

RINGKZBING-SKJERN BOLIGFORENING ADMINISTRATION
Kontortid: mandag kl. 10.00 - 17.00
tirsdag - torsdag kl. 10.00 - 13.00
fredag kl. 9.00-12.00
E-mail: info@rsbolig.dk Adresse: Thorsvej 6, 6950 Ringkgbing TIf.: 97 32 17 11



http://www.google.dk/url?sa=i&rct=j&q=&esrc=s&source=images&cd=&cad=rja&uact=8&ved=2ahUKEwizq9PysKThAhXoxcQBHcFgBWkQjRx6BAgBEAU&url=http%3A%2F%2Fwww.larsens-erhvervsservice.dk%2Fvicevaertservice-vicevaert-afloeser-i-koebenhavn-og-nordsjaelland%2F&psig=AO
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Forsikring

Ringkegbing-Skjern Boligforenings forsikring

Ringkebing-Skjern Boligforening har en forsikring der daekker bygninger, harde
hvidevarer, maskiner og det inventar, der tilhgrer Ringkabing-Skjern Boligforeningen.

Opstar der en skade pa vore ejendom, skal du hurtigst muligt melde det til os.

Det er vigtigt, at du melder alle skader, ellers kan du risikere at din afdeling kommer til at
betale for det.

Vi rader dig til selv at anskaffe en forsikring

Ringkebing-Skjern Boligforening anbefaler, at du selv tegner en indboforsikring, der som
minimum daekker :

Dit indbo
Som omfatter alle dine ejendele sasom mabler, tv, tgj, osv. for skader efter brand, vand-
skade, storm eller tyveri.

Ringkabing-Skjern Boligforenings forsikringer deekker ikke lejernes indbo. Heller ikke det,
der star i keelder— eller loftrum.

Genhusning i forbindelse med en skade
Hvis din bolig er ubeboelig i en periode pa grund af f.eks. brand eller vandskade, deekker
Ringkebing-Skjern Boligforenings forsikring udgifterne til at udbedre boligen.

Hvis din bolig er ubeboelig og du skal genhuses, kan det veere forbundet med en forhgjet
husleje, hvis huslejen det nye sted er hgjere. Er det tilfeeldet skal du selv betale forhgjel-

sen, med mindre du har en indboforsikring.

Udover en eventuel forhgjet husleje, skal du ogséa afholde udgifterne til ud- og indflytning

og til opmagasinering af dit indbo i forbindelse med genhusningen, med mindre du har en
indboforsikring.

Boligforening anbefaler derfor, at du tegner en indboforsikring.
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Raderet afd. 61

Nyt kekken via den kollektive raderet

rsbolig.dk

RINGK@BING-SKJERN BOLIGFO

| afdeling 61 er der pa et afdelingsmgadet besluttet, at det skal veere muligt at fa nyt kekken
finansieret via huslejen over en 10 arig periode.

Safremt du gnsker nyt kgkken, vil jeg bede dig om at melde dette til Kontoret, enten pr.
mail, telefon eller ved at henvende dig pa Thorsve;j 6.

Vi vil derpa tage en dialog med dig, sa vi er enige om den konkrete udformning og den
gkonomi, dette indebaerer.

Vi puljer arbejderne med nye kgkkener, sa der bliver et passende volumen at byde ud og
sa vi undgar at have for mange arbejder i gang pa en gang.

Dette for at sikre, at vi kan koordinere og fa afsluttet tingene ordentligt pa en hensigtsmaes-
sig made for alle parter (beboere, handveerkere, viceveerter og kontoret).

Kollektiv raderet

Afdelingsmgdet skal godkende de overordnede rammer for ivaerksaettelse af arbejder og aktivite-
ter i afdelingen, som ligger uden for den enkelte lejers raderet og installationsret. Det betyder, at
afdelingens madet kan tage stilling til, om afdelingens boliger skal forbedres kollektivt.

Afdelingsmgadet kan beslutte, at forbedringerne skal gennemfares i samtlige boliger - det kaldes
for kollektive forbedringer.

Eller afdelingsmadet kan beslutte at gennemfare bestemte forbedringer efter den enkelte lejers
gnske og eventuelt af ledige boliger - det kaldes for kollektiv raderet.

Finansiering og lejeforhgjelse

Hvad enten afdelingsmgdet beslutter sig for at udfare kollektiv forbedringer eller kollektiv raderets-
arbejde, er der tale om forbedringer, som boligorganisationen gennemfgrer, og som afdelingen
finansierer ved lanoptagelse.

Afdelingen kan optage lan til finansiering af de kollektive forbedringer og kollektiv raderet. Lanet
inklusive omkostninger forrentes og afdrages over huslejen i lanets lgbetid. Labetiden pa lanet til
kollektiv raderet er fastsat til hgjest 20 &r, men der optages lan med kortere Igbetid i de tilfeelde,
vor forbedringsarbejderne foraeldes efter en kortere arraekke.

Ved kollektive forbedringer vil alle lejere fa en lejeforhgjelse, mens det ved den kollektive raderet
kun er lejerne i de boliger, som bliver forbedret, der far lejeforhgjelsen.

Lejeforhgjelsen bortfalder nar lanets lgbetid er udigbet.
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Placering - Nedgravede molokker
(Containere)

Restaffald
madaffald + glas
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Flg. opgaver tager vicevaerten sig af i det daglige:

Udlevering af lampe rondeller ved
indflytning.

Udskiftning af pakninger, spindler,
teetningslister, glaslister, ringeklokker
og lase.

Reparation af kaleskab og komfur.
(hvor dette tilhgrer boligforeningen)

Udskiftning af sanitet, vandhaner og
toiletbraet.

Udskiftning / rep.af dar- og
skabshandtag.

Udskiftning og fastgerelse af
lyskontakter og stikkontakter,
kogeplader og termostater.

Rekvirering af VVS mand til spreengte
radiatorer, taerede rgr/faldstammer og

defekte radiatortermostater.
Rekvirering af tgmrer til justering af

vinduer og dare, fastgerelse af div.
lister, samt udskiftning af punkterede
termoruder.

Rekvirering af murer til rep. af defekte
fuger i bad.

Reperation af maskiner til faelles
vaskeriet.

Snerydning og saltning
(ETAGEBYGGERI : indtil
indgangsdgrene).
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Beboernes pligter

Generelt

Udskiftning af sikringer

Rengering af maskiner og lokaler i feelles
vaskeriet, som foretages efter hver vask.

Udskiftning af batterier i dgrklokken.

Lukning af skraldeposer, inden de smides i
saekken.

5 min. udluftning af alle beboelsesrum pr.
dag, og 10 min. i badeveerelset. (efter hvert
bad).

Det er forbudt, at henstille affald i trappeop-
gange / haver eller pa stier.

Glas og papir skal afleveres i dertil opstillede
containere. (ikke ved siden af).

Meddele boligforeningen, safremt man gn-

sker at foretage om forandringer af det leje- Blokke:

de, da dette ellers vil blive kreevet reetable- , Cykler, barnevogne og fodtgj
ret. mé kun henstilles pa de af afde-

lingsbestyrelsen godkendte ste-

Rensning af egne udluftninger ved ventiler. der.

Rense aflgb fra kekkenvask, handvask og
bruser.

Taet/lav byggeri:

Det er forbudt, at veere til gene ved stgj, lugt

eller truende adfeerd. o Serg for beskeering af egne tree-
er og planter op ad murvaerk.
Vedligeholdelse af veegge og lofter med ma- Min. 30 cm. fri ind til muren.

ling, samt gulve med lak i hele boperioden. (reekkehuse)
Gulvene skal lakeres efter behov.
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MYRER ER SOCIALE INSEKTER OG FINDES | MANGE

ARTER OG FORMER. DESVAERRE KAN DE VARE Myrer i Danmark er isaer et pro-
} . .
~%&-GRUSOMT IRRITERENDE—MEN DE ER IKKE UMULIGE blem fra april og til august, da
" AT SLIPPE AF MED de under sol og godt vejr har

optimale veekstbetingelser.
Pr’v denn‘ uld‘ hr du Mellem maj og august kan det
¢ veere ngdvendigt at sla igen
mod myrerne, da de hurtigt kan

rln‘r ‘“er v.c‘varten invadere hus & have.

MYREBEKAMPELSE INDENDGRE:

> Drys lidt majsmel pa gulvet der, hvor myrerne holder til. Myrerne vil helt af sig %\/:%Y
selv transportere majsmelet til deres tue og forsgge at spise det. Myrer kan
ikke optage majsmel og efter en dags tid vil de dg af det. Majsmel er helt
uskadeligt for sa vel bgrn, voksne og husdyr, men til myrebekaempelse
virker det fortrinligt.

> Det samme er geeldende for en blanding af kartoffelmel, bagepulver og
flormelis/sukker. Disse ingredienser giver samme effekt som majsmelet.
Myrerne elsker sa@dt og slaeber det derfor gerne ned i tuen og deler med de andre myrer.

> Har ovennaevnte ingen effekt, kan vicevaerten hjeelpe med indendars bekaempelse.

MYREBEKZAMPELSE UDEND@RS:
>> Drys kaffegrums der hvor myrerne holder til. Dette vil f& myrerne til at fortraekke sig.

>> Hvis du kan se hvor myretuen er, kan du lave en blanding af eddike og
bagepulver og hzelde ned i tuen. Myrerne vil veere vaek dagen efter og det
sviner stort set ikke. Samme effekt kan opnas ved at haelde Coca-cola ned i tuen.

>> Du kan ogsa preve at spraye myrerne med eddike.

HVOR OFTE SKAL MAN BEKZEMPE MYRERNE:
>> Indendars behgver du sjeeldent at bekeempe mere end 2-3 gange.

> Udendgrs kan det veere en fordel at ggre det en gang manedligt i
sommermanederne fra april til august hvor myrerne har fart pa.
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Derfor er rotter skadedyr:

Vi skal seette ind med rottebekaempelse, fordi rotter er alvorlige skadedyr. De kan gdelaegge
alt fra el-installationer til kloaksystemer, isolering i bygninger, internetledninger, emballage
og mange andre ting. Arligt kan skader pafart af rotter vaere i millionklassen pa

landsbasis. At de ogsa kan finde pa at spise vores fgdevarer eller endda hele

kornlageret hos en landmand, er ogsa med til at gare dem til skadedyr.

En helt anden faktor er, at rotten er bakterie- og smittebaerer. Den kan beere rundt pa
snesevis af sygdomme (eksempelvis salmonella og Weils-syge), og nogle af disse

sygdomme kan veere livstruende! Sa ja, du skal veere pa dupperne, hvis du har fundet
tegn pa rotter, og du skal anmelde det med det samme. Det er faktisk lovpligtigt, at
meddele et rotteangreb til kommunen.

Forskel pa afforing e lIRg I IR =T [TEYs
‘ Mus er selvfglgelig noget mindre end
\ 7 o / . rotter. En husmus er kun ca. 14-20 cm fra
' ‘ \ despids til halespid jer ikk -
- ‘. ( \ J snudespids til halespids og vejer ikke me
’, ’[ get mere end 20-24 gram. En voksen brun
& rotte derimod kan blive helt op til en halv
meter fra snude til halespids og veje nee-
Husmus Husrotte Brun rotte sten et halvt kilo.

Der kan veere flere tegn pa, at du har rotter. Har du set en rotte, er der selvfglgelig ingen tvivl,
men observerer du disse ting, skal du have gang i rottebekaempelse:

e Kiriblen under gulvet, i vaeggen eller pa loftet
e Piben

e Der er taget sma bidder af treepaneler

e Sorte aflange lorte /ekskrementer

e Lugtgener (det kan stamme fra rottens urin og ekskrementer)

Rotter kan gnave sig igennem bade gulve, vaegge og traepaneler.
De kan komme igennem et hul, der ikke er starre end en 2-krone.

Hvis du ser Rotter SKAL du anmelde det
Du skal anmelde rotter til Ringkgbing-Skjern Kommunes. Dette ggres enten via deres '
hjemmeside, eller ved at kontakte Kiltin A/S direkte. Kiltin A/S er det firma, som star for
kommunens rottebekaempelse. Du kan ringe til Kiltin A/S pa telefon 20 65 70 00 mandag til

torsdag mellem klokken 8.00 og 16.00 og fredag mellem klokken 8.00 og 13.00. ‘
e

For at forebygge, at rotterne kommer ind til vores boliger, er det ikke tilladt at fodr
fuglene direkte pa jorden.

2 rotter bliver hurtigt til 100 En hunrotte feder mellem 50 og 100 rotteunger i sin levetid.


http://mst.dk/natur-vand/vand-i-hverdagen/rottebekaempelse/rotter-i-hjemmet/hvorfor-er-rotter-skadelige/
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BO SUNDT - HOLD FUGTEN VZEK
4 gode rad til, hvordan du holder din bolig sund

2. Tor sa vidt muligt ikke toj
indendgrs.

3. Fugt skal veek. Tzend for emhaetten, nar
du laver mad, og ter vasgge og gulvet af
efter bad.

4. Hold gje med tegn pa fugt, mug og
skimmelsvampe - f.eks. Brune pletter pa
vaagge og ved vinduer.

SKIMMELSVAMPE SKAL VEK
5 trin til at fjerne skimmelsvampe i din bolig

2. Fjern arsagen!

3. Ved mindre arealer: Rens den skimmel-
ramte flade med desinficerede renga- #
ringsmidler (f.eks. Klorin eller Rodalon).

Lad midlet sidde i 20 minutter, fer du va-
sker det af.

4. Hold gje med, om skimmelsvampene
kommer igen.

5. Kontakt driftspersonalet i din ejendom,
hvis du ikke selv kan lgse problemet. Her
kan du fa hjeelp og vejledning.

Laes mere om skimmelsvampe pa www.skimmel.dk
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Korrekt tilslutning af opvaskemaskine.
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Beboerinfo om lakering af gulve

Ifglge vedligeholdelsesreglement har
lejeren den indvendige vedligehol-
delse af treeveerk, rar, lofter og veeg-
ge samt gulve.

Hvor ofte lakering af gulve skal ske,
afhaenger dels af, hvor meget slitage
der er pa gulvet og dels selvfalgelig
af hvor flot et gulv man gnsker.

Vi anbefaler at man far et anerkendt
gulvafslibningsfirma til at udfgre ar-
bejdet.

Det er ikke sa dyrt at fa lakeret gul-
ve, nar det sker i tide - inden gulvet
skal fuldafslibes.

Ved at foretage den regelmaessige
lakering opnas, dels at have et paent
gulv under lejemalets bestaen, dels
at lakken ikke er gennem slidt og
derfor misligholdt ved fraflytning.

En let afslibning inkl. lak og moms
koster pt. kr. 43,75 pr. m2.

Hvorimod venter man med at lakere
gulve indtil lakken er slidt, vil det som
regel veere ngdvendigt at fuldafslibe
gulvene det koster pt. kr. 137,50 inkl.
lak og moms.

Pris er 2019 pris.

Tips.
Har du en kontorstol, bedes du sar-

ge for den star pa et underlag, da
hjulene knuser lakken efter kort tids
brug. Det kan enten vaere en under-
lagsplade, teeppefliser eller lignende.

Ligeledes vil filtdupper under mgbel-
ben veere en god ide.
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Vedligeholdelsesreglement for
Ringkeobing-Skjern Boligforening

Normalt vedligeholdelsesreglement

Der er truffet beslutning om, at lov om leje af almene boliger § 26 er geeldende for vedlige-
holdelsen i boperioden og istandseettelsen ved fraflytning for alle afdelinger og boligtyper -
den sakaldte A - ordning. Der betales den faktiske normal istandsaettelsesudgift.

l. Generelt

Reglerne traeder i kraft

1) Med virkning fra den 1. juli 2017 erstatter dette vedligeholdelsesreglement det
tidligere geeldende reglement.

AEndring af boligoverenskomsten

2) Vedligeholdelsesreglementet traeder i stedet for eller supplerer de bestemmelser om
vedligeholdelse i boperioden og istandsaettelse ved fraflytning, som star i boligover-
enskomsten/lejekontrakten (herefter kaldet kontrakten), og skal derfor betragtes som
et tilleeg til denne.

Fraflytningsordningen
3) Afdelingen overtager gradvis udgiften til den normale istandsaettelse ved fraflyt-
ning - jfr. pkt. 4

4) Afdelingen overtager udgiften til den normale istandseettelse ved fraflytning efter fal-
ende:
r: 1-2-3

36 mdr.) a %%
Ar: 4-5

24 mdr.) a %%

18,0 %
18,0 %
40,0 %
Ar: 9 og 5 mdr. - 10 ar 24,0 %
| alt 100,0 %

Nar der er gaet 120 mdr., vil afdelingen helt have overtaget udgiften til den normale
istandsaettelse ved fraflytning.

(
(

Ar: 6-8 og 4 mdr. af ar 9 (40 mdr.) al1%
(

20 mdr.) a2%

5) Huvis fraflytning sker inden afdelingen helt har overtaget den normale istandsaettelse,
betaler boligtageren kun den andel, som afdelingen ikke har overtaget.

Mislighold

6) Istandseettelsesudgifter som fglge af mislighold, vil blive palignet den fraflyttende bo-
ligtager fuldt ud, uanset boperiodens lezengde.

Misligholdelse foreligger, nar der konstateres forringelser eller skader som fglge
manglende vedligeholdelse, fejlagtig brug, fejlagtig vedligeholdelse eller uforsvarlig
adfeerd af boligtageren, medlemmer af dennes husstand eller andre som boligtageren
har givet adgang til boligen. Konstateres der som falge af rygning i lejemalet nikotin-
skader, der kraever ekstraordinaer afvaskning eller malerbehandling ved fraflytning, be-
tragtes dette som mislighold. Dette geelder ogsa hvis inventar, som f.eks. termostater,
derhandtag, stikkontakter m.v. ikke kan rengares. Udgifter til at udbedre sadanne ska-
der afholdes fuldt ud af fraflytter.
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Vedligeholdelsesreglement for
Ringkeobing-Skjern Boligforening

Il. Overtage boligen ved indflytning

Der afholdes indflytningssyn senest 14 dage efter indflytning. Synet aftales ved nggle-
udlevering, eller lejer opfordres til at finde et tidspunkt for synet inden for 14 dage efter
indflytning. Der udfzerdiges en indflytningsrapport, som indflytter far udleveret eller til-
sendt kopi af. Rapporten indeholder en nzermere beskrivelse af boligens tilstand.

Lejer har sammen med lejekontrakten faet udleveret en mangelseddel. Konstaterer
lejer mangler, der ikke er patalt ved indflytningssynet, skal denne mangelseddel afle-
veres senest 14 dage efter indflytning:

Generelt galder flg. om boligens stand ved indflytning

1) Ved indflytning fremtraeder lofter og vaegge som nyistandsat. Kun hvor der efter Bolig-
foreningens skgn har veeret behov for det, vil treeveerk, inventar og gulve veere istand-
sat.

Boligtagerne ma acceptere, at boligen, dens traeveerk, inventar og tekniske installatio-
ner beerer preeg af det slid, der ma anses for rimeligt i en bolig af den pagaeldende al-
der. Boligtagerne ma ligeledes acceptere, at der pa malet treeveerk og inventar er an-
vendt farver, der ikke nadvendigvis falder i boligtagernes smag.

Grundlaget for bedgmmelsen af boligens vedligeholdelsesstand fremgar af afsnit 11l og
IV, samt den for afdelingen eventuelt geeldende vedligeholdelsesvejledning.

Hvis boligtageren af boligen konstaterer mangler, skal boligtageren senest 2 uger
efter overtagelsen skriftligt patale disse.

Skgnner Boligforeningen, at manglen er mindre vaesentlig kan afhjaelpning undlades,
men mangelsedlen vil blive vedlagt indflytningsrapporten, og boligtageren haefter ikke
for udbedring af denne mangel ved fraflytning.

At en mindre vaesentlig mangel ikke afhjeelpes, fritager ikke boligtageren fra sin vedli-
geholdelsesforpligtelse.

Boligtageren vil ikke uden forudgaende skriftlig aftale med Boligforeningen fa refun-
deret afholdte udgifter til mangelafhjeelpning.

lll. Vedligehold i boperioden
Boligtageren vedligeholder

1) Boligtageren sgrger for og afholder udgiften til at vedligeholde det lejede med maling,
tapetsering og gulvbehandling i boperioden.
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Vedligeholdelsesreglement for
Ringkeobing-Skjern Boligforening

2) Boligtageren er forpligtet til at vedligeholde sa ofte, at det lejede ikke forringes ud over,
hvad der falger af almindelig slid og selde. Medmindre Boligforeningen og boligtageren
aftaler en aendret overfladebehandling, skal der foretages maling af flader, der ved
indflytning fremtraeder malet. Boligtageren skal udskifte revnede og ituslaede ruder,
WC-kummer, cisterner og vaskekummer.

Boligtageren opfordres til at tegne glas- og kummeforsikring i forbindelse med indbo-
forsikringen

Boligtageren skal for at undga fugtdannelser og skimmelsvampe, og dermed gdelaeg-
ge treeveerk, tapet og maling, drage omsorg for en effektiv udluftning, og en forsvarlig
opvarmning af boligen.

En effektiv udluftning sker ved at skabe gennemtreek i lejligheden 5 -10 minutter to til
tre gange daglig. Endvidere skal de installerede ventilatorer anvendes.

En forsvarlig opvarmning kreever en temperatur pa minimum 21 — 22 grader.

Udluftning og opvarmning af boligen efter disse regler er meget afgarende for at sikre
et godt indeklima og undga skimmelsvampe.

Frost- og snevejr, taet/lav:

Ved snevejr er boligtageren forpligtiget til, at tilse lofter for fygesne. Boligtageren skal
selv rydde sne og glatferebekaempe foran egen der ud til faellessti / vej.

Haver og terrasseanlag ved raekkehuse

Hvor der er have- og terrasseanlaeg, skal disse af boligtageren holdes rene og i peen
stand. Renhold omfatter ogsa haekke pa ind- og udvendig side, herunder klipning. Sa-
fremt boligtageren gnsker en stgrre omlaegning af haveanlaegget, og eventuelt opstil-
ling af drivhus og flagstang, skal dette godkendes af afdelingsbestyrelsen.

Se evt. seerlige aftaler i evt. seerlig tilleeg til hus- og ordensreglement i den enkelte af-
deling

Mislighold i boperioden
Indvendig vedligehold

Safremt der opstar mistanke om mislighold af lejerens indvendige vedligeholdelses-
pligt i boperioden kan boligforeningen og afdelingsbestyrelsen - safremt en sadan er
valgt - indkalde til en besigtigelse af lejligheden med 14 dages varsel. Ved besigtigel-
sen udfeerdiges en synsrapport, der angiver hvilke ting der er misligholdte efter regler-
ne om mislighold ved fraflytning og en pris for udbedring. Safremt prisen for at udbed-
re det misligholdte overstiger indskuddet og der ikke efter pakrav i labet af en maned
er foretaget udbedring, kan udlejer opsige lejemalet med 3 maneders varsel.
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Renhold af have og terrasseanlaeg

Safremt have og terrasseanlaeg ikke ren- og vedligeholdes efter pakrav, kan Boligfor-
eningen og afdelingsbestyrelsen - med 8 dages varsel - indkalde til en besigtigelse af
dette.

Ved besigtigelsen udfaerdiges en rapport over misligholdelsens omfang, herunder
hvad der skal udfgres for at bringe have og terrasseanlaeg i korrekt stand. Safremt ha-
ven og terrasseanlaegget herefter ikke er rengjort inden 14 dage, kan Boligforeningen
opsige lejemalet med 3 maneders varsel.

Safremt der ved en besigtigelse af lejlighed eller have og terrasseanleeg konstateres mislig-
hold skal der betales et besigtigelsesgebyr pa 500 kr. Besigtigelsesgebyr er pligtig ydelse i
lejeforholdet.

Afdelingens vedligehold ved almindelig slid og lde
4) Afdelingen patager sig:

Vedligehold og forngden udskiftning af lase, vandhaner, el-afbrydere, wc-kummer, ci-
sterner, vaskekummer, badekar, kaleskabe, komfurer, vaskemaskiner og lignende,
der er installeret af afdelingen. Endvidere reparation eller udskiftning af det faste in-
ventar og dettes tilbehgr, som er installeret af eller skriftligt godkendt som overtaget af
afdelingen og endelig udskiftning af belaegninger pa gulve og kakkenborde, nar disse
belaegninger er udfgrt af eller i forvejen er skriftligt godkendt af Boligforeningen.

5) Vedligehold, reparation eller udskiftning af de i stk. 3 naevnte bygningsdele foretages
af Boligforeningen, nar - og i det omfang - det herfra sk@nnes ngdvendigt.

6) | den enkelte afdeling kan det besluttes, at afdelingen patager sig indvendig vedlige-
holdelse ud over det, der fremgar af stk. 3.

Anmelde skader

7) Safremt der opstar skader pa boligen, skal boligtageren omgaende anmelde dette til
Boligforeningen. Undlades anmeldelse, vil boligtageren blive palagt at erstatte eventu-
elle merudgifter som felger af den manglende anmeldelse.

IV. Ved fraflytning
Lejemalet afleveres rengjort ved fraflytning:

1)  Hvis der er behov for ekstra renggring af harde hvidevarer, inventar, sanitetsgenstan-
de, altaner, haver m.v. betragtes dette som misligholdelse og udgiften hertil betales
fuldt ud af fraflytteren.
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Normal istandseettelse ved fraflytning:

2) Ved fraflytning udfgres den normale istandsaettelse, der omfatter:
- Maling af lofter og vaegge, eller afvaskning af traelofter.
- Maling af i forvejen malede vaegge, samt
- Renggring af boligen efter handvaerkerne.

Disse arbejder betales af fraflytteren og afdelingen efter reglerne i afsnit I, stk. 3-5.
Eventuel afrensning af gammel tapet og opsaetning af nyt savsmuldstapet betales fuldt
ud af afdelingen, medmindre afrensningen er ngdvendiggjort af fejlagtig brug eller mis-
lighold og derfor betales af fraflytter som mislighold.

Ved fraflytning skal lejemalet afleveres med savsmuldstapet, eller tilsvarende tapet,
der er velegnet til maling, hvis lejemalet er overtaget med savsmuldstapet eller tilsva-
rende tapet velegnet til maling.

Normal istandsaettelse ved fraflytning efter pkt. |, skal altid udfgres, medmindre boligen
fremtraeder som nyistandsat, og med en handvaerksmeessig korrekt udfgrelse af
istandseettelsen. Hvis fraflyttende lejer selv har malet skal der endvidere fremlaegges
dokumentation for, hvilken maling, der er anvendt og mindre rest heraf skal efterlades.

Syn og synsrapport:
4) | forbindelse med fraflytning skal der altid foretages syn af boligen. Synet foretages af

en af boligforeningen udpeget person, og et afdelingsbestyrelsesmedlem kan deltage
med fraflytters godkendelse.

5) Fraflytterens andel af den normale istandsaettelse samt udgiften til gvrige istandsaet-
telsesarbejder, som fraflytteren skal betale fuldt ud, vil om muligt blive oplyst under

synet.

Hvis fraflytteren har givet oplysning om sin fremtidige adresse, skal der gives oplys-
ning om istandsaettelsens omfang og pris, senest 2 uger efter synsdatoen. Det ma ac-
cepteres, at der ved endelig afregning kan veere en overskridelse af boligtagerens an-
del pa hajst 10 % i forhold til den oplyste samlede pris. Udgifter i forbindelse med at
reetablere andringer af det lejede er ikke omfattet af ovennaevnte bestemmelser. Sa-
danne krav kan geres geeldende i fuldt omfang, uanset de forannaevnte begraensnin-

ger.

Arbejder der skal udfgres ved fraflytning for fraflytters regning, vil blive udfert pa bolig-
foreningens foranledning pa grundlag af synsrapporten, og skal altid udfgres af en
momsregistreret faguddannet handvaerksmester eller firma, udpeget af boligforenin-

gen.
Bytte lejligheder:
7) Ved bytning af lejligheder geelder samme bestemmelser som ved fraflytning.

Skader:

8) Eventuelle skader pa bygninger eller anlaeg, der opstar ved ud- eller indflytning, skal
betales af boligtageren, der er skyld i skaden.
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AEndringer, moderniseringer og forbedringer af boligen.
Raderet & godtgerelse

Vejledning i brug af: Raderetten

GENERELT

Der henvises til de til enhver tid geeldende bestemmelser p.t

Lov om almene boliger § 28 — kommunal godkendelse af starre sendringer. F.eks. aen-
dring af antal rum, § 37B om afdelingsmgdet kompetence.

Lov om leje af almene boliger § 35, § 39 — 41
Bekg. om drift af almene boliger § 82 — 95
S/ARLIGE BESLUTNINGER
Lov om almene boliger § 37 B om seerlige beslutninger vedtaget af afdelingsmadet.

| henhold hertil er der abnet mulighed for at finansiere naermere fastlagte forbedrin-
ger gennem Boligforeningen, men pa skaerpede betingelser. Sparg Boligforeningen.

BETINGELSER FOR UDFJRELSE GENERELT:
Der skal veere tale om dokumenterede udgifter til momsregistrerede virksomheder.

Arbejder skal anmeldes til Ringkabing-Skjern Boligforenings kontor 8 uger inden arbej-
det igangseettes.

Eventuel byggesagsbehandling eller kommunal godkendelse forestas af Boligforenin-
gen og det kan betyde forlaengelse af den 8 ugers frist.

Boligtageren kan paregne, at skulle betale eventuelle byggesagsomkostninger samt
syn.

Forbedringsarbejde ma ikke have luksus preeg eller vaere specielt energiforbrugende,
og det skal i det hele taget veere rimeligt og hensigtsmaessigt.

Forbedringsarbejde ma ikke fratage en aeldreegnet eller handicapvenlig bolig denne
karakter.

Eventuelle ggede vedligeholdelsesudgifter skal betales af boligtageren.

Boligforeningens inspektgr skal besigtige forbedringen og kan eventuelt reducere i
godtggrelsesbelgbet.
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ANSQGGNING

Inden arbejdet igangseettes skal ansggning afleveres til Boligforeningen mod kvittering eller
sendes anbefalet for godkendelse.

Ansggning skal indeholde falgende oplysninger:
1. Navn, adresse, afdelings nr. samt lejligheds nr.
2. Forbedringens art.

3. Onsket tidspunkt for udfgrelse.

4. Totalliste over det inventar, der gnskes indsat i lejligheden m.h.t. fabrikater og type/
modeller.

5. Ved udskiftning af gulvbelaegning, vaeg- og loftsbeklzedning oplyses produktvalg.
6. Tegninger.

7. Total prisoverslag (husk kun dokumenterede udgifter til momsregistrerede virksomhe-
der kan medtages).

Safremt der ikke skal sgges kommunal godkendelse eller eventuel anden tidskraevende
byggesagsbehandling, vil der blive sendt igangsaettelses-godkendelse inden for den givne
frist (8 uger)

Ansggningsskema kan afhentes pa boligforeningens kontor.

YDERLIGERE BETINGELSER FOR UDFQJRELSE:

Det skal sikres, at det inventar, der indsaettes kan suppleres/repareres inden for ned-
skrivningsperioden.

Safremt pkt. 1 ikke er opfyldt, skal boligtager selv ved defekter sagrge for udskiftning/
reparation.

En betingelse for godtggrelsen er en handvaerksmaessig korrekt udfgrelse. Boligfor-
eningen er gerne behjeelpelig med anvisning af de handvaerkere, der benyttes til afde-
lingen.

Safremt der indsaettes elementer, der kreever saerlig vedligeholdelse, ma der paregnes
en huslejestigning til at daekke denne.

Safremt der kgbes fliser til kakken og toilet, skal der indkgbes minimum 10 stk. ekstra
pr. type til at udskifte fliser, der bliver defekte ved borehuller/revner mv.

Retten til godtgarelse omfatter ikke harde hvidevarer.
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GODTGYRELSEN:
Godtgarelsen beregnes pa grundlag af den til enhver tid gaeldende lovgivning herom,
p.t. bekg. om drift af almene boliger § 88 - 91

UDVIDET RADERET
Loven om raderet abner mulighed for at afdelingsmedet kan beslutte at udvide rade-
retten til at omfatte forbedringer og forandringer uden for boligen.

For at fa denne udvidede raderet skal felgende gennemfares:
Der skal stilles skriftlig forslag til afdelingsmgadet.
Forslaget skal godkendes pa et afdelingsmgade, hvortil alle boligtagerne har adgang.

Udvidelsen, der godkendes pa afdelingsmgadet i boligforeningen, skal godkendes af
foreningens organisationsbestyrelse.

Disse udvidelser kan indeholde bade:

a. Egentlige forbedringsarbejder, der giver adgang til godtggrelse.

b. Arbejder, der betegnes som andringer, der ikke giver boligtageren ret til godtgarel-
se ved fraflytninger.

De aendringsarbejder, der er godkendt, i henhold til ovenstaende, skal ikke reetableres
ved fraflytning.

Safremt du har brug for yderligere oplysninger eller er i tvivl om raderetten og de reg-
ler, din boligafdeling har fastsat for hvilke arbejder, der kan udferes, er du velkommen
til at henvende dig til Ringkabing-Skjern Boligforening.

KRAV TIL ARBEJDETS UDFQ@RELSE

Feelles for alle 2endringer/moderniseringer og vedligeholdelsesarbejder geelder, at ar-
bejdet skal udfgres handveerksmeaessigt korrekt, at der skal foretages en foregaende
grundig rengering med grundrenggringsmiddel, samt at der forud skal ske en afslib-
ning og afstavning. Ved tvivistilfaelde - spgrg inspektar/viceveert, en farvehandler eller
anden fagkyndig.

VEDLIGEHOLDELSESVEJLEDNING
I henhold til geeldende lovgivning og neervaerende vedligeholdelsesreglement har bo-
ligtager pligt til at vedligeholde lejligheden indvendig i boperioden.
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Folgende galder for vedligeholdelse:
Ved maling af lofter - anvendes loftplast maling (glans 7, i badeveerelser dog glans 10)

Ved maling af veegge i tarre rum - anvendes vaegplast maling (glans 7)

Treelofter kan behandles med lud eller tilsvarende produkt.

Ved maling af veegge i vade rum - anvendes super acrylplast maling (glans 25 - 30).
Vaegge i vade rum skal farst renggres med eddikesyre.

Ved maling af treeveerk, malede dgre, fodlister m.m. anvendes acrylplast maling til tree
(glans 40-50, farvekode NCS S 1500-N [malede dgre dog den farve, de har i forve-
jen]).

Ved maling af rgr og radiatorer - anvendes anerkendt radiatormaling (glans 40 - 50).
Ved maling af rer i vade rum - anvendes alkyd maling (oliebaseret).

Ved maling af vinduer - anvendes acrylplast maling (glans 40 - 50), eller treebeskyttel-
se.

Ved behandling af naturtraesdgre - lager m.m. - anvendes anerkendt klar lak.
Afdelingsbestyrelsen kan tillade at anvende maling.

Ved behandling af gulve, dgrtrin og trappetrin - anvendes anerkendt gulvlak.

Ved behandling af plastvinduer og dere, ma der kun bruges vand og saebe, samt auto-
VOKs.

Feelles for al vedligehold geelder, at arbejdet skal udfgres handvaerksmaessigt korrekt,
at der skal foretages en foregaende grundig renggring med et grundrenggringsmiddel,
samt at der forud skal ske en afslibning og afstavning.

TAPETSERING
Der ma kun tapetseres med Rutex (savsmuldstapet), glasveaev eller anden malbar ta-
pet, medmindre andet aftales med Boligforeningen. Tapetet skal opseettes jeevnt, uden
rynker og synlige samlinger (stedes sammen).
Heller ikke evt. samlinger fra bagved siddende tapet ma veere synlige.

Der ma ikke opseettes tapet ovenpa Rutex og andre struktur/skumtapeter eller hessi-
an.

Veaegge, der er tapetseret med Rutex og andre struktur/ skumtapeter, ma kun males.
Det samme geelder for i forvejen malede vaegge, hvor der ikke er opsat tapet.

BETALINGSBESTEMMELSER FOR HUSLEJE
Boligafgift:

- Boligafgift samt a conto renovation, vand og varmebelgb betales efter Boligforenin-
gens anvisning.
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Betalingsrestancer:
Sidste rettidige betalingsdag er den tredje hverdag, hvor banken har aben i maneden.

Boligtagere som indbetaler huslejen efter denne dag, vil blive afkraevet et ekstragebyr,
der fastseettes af boligforeningen.

Den tiende i maneden vil alle boligtagere, som endnu ikke har betalt, uden yderligere
varsel blive overgivet til inkasso v/boligforeningens advokat eller modtage pakrav fra
Boligforeningen.

Ret til 2endringer:
Ringkabing-Skjern Boligforenings bestyrelse er bemyndiget til at foretage de aendrin-
ger i eller tilfgjelser til reglerne, som matte blive ngdvendige i henhold til den enhver
tid geeldende lovgivning, eller som matte blive forlangt af boligministeriet.

AEndringer i vedligeholdelsesreglementet med istandsaettelse ved fraflytning m.m., kan
ikke foretages af de enkelte afdelinger, men kan kun foretages af boligforeningens hg-
jeste myndighed repraesentantskabet.

Godkendelse:
Vedligeholdelsesreglementet er endeligt godkendt af Ringkabing-Skjern Boligfor-

enings repraesentantskab onsdag den 22. juni 2017.
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Generelt
Enhver boligtager ma faglge god skik og orden i afdelingen og efterleve geeldende
hus- og ordensreglement og vedligeholdelsesreglement, samt den enkelte afde-
lings saerlige vedtagelser. Geeldende lovgivning skal altid overholdes.

Fugt og udluftning

For at undga fugtproblemer med risiko for skimmelsvampe skal der luftes ud mindst
to gange dagligt ca. 10 minutter i henhold til udleveret pjece (se naermere herom i
vedligeholdelsesreglementet — vedligeholdelse i boperioden).

Affaldshandtering

Geeldende affaldsregulativ for Ringk@bing-Skjern Kommune med sortering i pap,
flasker og glas, ugeblade og aviser, farligt affald m.m. skal felges med de tilfgjelser
eller eendringer afdelingen matte have vedtaget pa grund af egen genbrugsplads
m.m.

Endvidere ma den til enhver tid geeldende miljglov overholdes.
Antenner og paraboler

Paraboler og antenner ma aldrig opsaettes pa boligforeningens bygninger og som
udgangspunkt heller ikke pa boligforeningens ejendom, medmindre den enkelte bo-
ligtager kan pavise at veere omfattet af seerlig lovgivning, der giver ret til det.

Motorkersel og parkering

Motorkgarsel pa stier og anleeg er forbudt. Parkering af motorkaretgjer pa boligveje
og stier er forbudt. Parkering skal ske pa de afmaerkede parkeringspladser.

Anvisning af parkeringspladser for campingvogne foretages af afdelingsbestyrelsen
eller administrationen, safremt der skgnnes at vaere plads til det.

Parkering af starre erhvervskaretajer ma kun finde sted ved af- og palaesning.
Et keretgj ma kun optage én plads.

Parkering pa de enkelte afdelingers parkeringspladser er forbudt for uvedkommen-
de.

6. Harvark og forurening

Ved haervaerk og forurening vil den skyldige blive draget til ansvar og blive opkree-
vet udgifterne til udbedring og renggring/oprensning. Boligtageren heaefter tillige for
gaesters eventuelle haervaerk og forurening.
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Ved snevejr er boligtageren forpligtet til at tilse lofter for fygesne og fijerne dette.
Boligtageren skal selv rydde sne og glatfarebekeempe foran egen der ud til feelles-
sti/vej.

Fyrvaerkeri

Opbevaring og afbraending af fyrvaerkeri ma kun finde sted ifglge gaeldende lovgiv-
ning. Safremt politivedtaegten fastsaetter skrappere regler skal disse folges. Opryd-
ning skal altid foretages efter afbranding af fyrveerkeri.

Leg og boldspil
Boldspil skal ske pa de af afdelingsbestyrelsen eller administrationen anviste plad-
ser.

Musik og stgj
Musik og st@j ma ikke veere til gene for andre lejere. Det skal ske for lukkede dgre
og vinduer. Der skal veere ro i tidsrummet fra kl. 22.00 til kl. 07.00.

Vask og tejterring
| afdelinger med feellesvaskerier har boligtagerne efter tur adgang til vaske -, tgrre-
og strygerum, der afleveres i rengjort stand. Man ma kun vaske tgj for personer,
der bor i afdelingen.
Uvedkommende har ingen adgang til vaskerierne.
Barn under 16 ar ma ikke betjene maskinerne. Al benyttelse af vaskerierne foregar
pa eget ansvar.
De opslaede tider og vasketure skal overholdes.

Haver ved rekkehuse
Haver og terrasseanlaeg i tilknytning til de enkelte boliger skal boligtageren holde
rene og i peen stand.
Safremt der forekommer misligholdelse af haveanlaegget og der ikke ved patale fra
afdelingsbestyrelsen eller administrationen er foretaget renholdelse vil dette blive
betragtet som mislighold af lejemalet. (Se neermere herom i vedligeholdelsesregle-
mentet.)
Safremt boligtageren gnsker en stgrre omleegning af haven, at opfare drivhus eller
andet byggeri, skal dette godkendes af afdelingsbestyrelsen og administrationen.
For at undga rottegener ma der ikke udlaegges foder til fugle pa jorden.
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13. Husdyrhold
Husdyr er ikke tilladt

Overtreedelse af ordensreglementet betragtes som mislighold af lejekontrakten,
saledes at boligforeningen kan opsige denne til opher med 3 maneders varsel. |
grovere tilfeelde dog med omgaende varsel.

Dette hus- og ordensreglement er vedtaget af repraesentantskabet torsdag den 17.
maj 2018
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Mission, vision og strategier 08.0
Forretningsorden for afdelingsbestyrelsen

Som retningslinjer for afdelingsbestyrelsens arbejde geelder sammen med boligorganisatio-
nens vedteegter fglgende bestemmelser:

Afdelingsbestyrelsens opgaver

1. Afdelingsbestyrelsen forer tilsyn med afdelingens vedligeholdelsestilstand og pasning
samt paser, at der er god orden i afdelingen.

2. Hvert ar gennemgar og behandler afdelingsbestyrelsen forslag fra administrationen til
bud-get for afdelingens drift. Afdelingsbestyrelsen kan fremkomme med @nsker om tilfgjel-
ser eller eendringer m.v. af driftsbudgettet og kan begeere mgde med administrationen her-
om. Afde-lingsbestyrelsen forelsegger herefter forslag til driftsbudget for afdelingsmadet til
godkendel-se. Organisationsbestyrelsen foretager den endelige godkendelse af driftsbud-
gettet.

3. Arsregnskab for afdelingen udarbejdes af administrationen og fremsendes til afdelings-
be-styrelsens og eventuelt afdelingsmgdets godkendelse, inden repraesentantskabet fore-
tager den endelige godkendelse.

4. Eventuelle tvistigheder mellem boligorganisationens ledelse og afdelingsbestyrelsen el-
ler afdelingsmgdet om driftsbudget og arsregnskab indbringes af boligorganisationens le-
delse for kommunalbestyrelsen, som treeffer den endelige administrative afgerelse.

5. Mindst en gang om aret skal afdelingsbestyrelsens medlemmer sammen med en reprae-
sentant for administrationen gennemga afdelingen og kan pa grundlag af denne gennem-
gang og administrationens oplaeg om gennemfarelse og gkonomiske konsekvenser stille
forslag til afdelingsma@det om de overordnede rammer for aktiviter og arbejder. Se vedheef-
tede bilag — forretningsorden for markvandring.

6. Ved fraflytninger foretages syn af boligerne i overensstemmelse med reglerne i afdelin-
gens vedligeholdelsesreglement og lejekontrakten. Et medlem af afdelingsbestyrelsen kan
deltage i synet, medmindre fraflytteren udtrykkeligt frabeder sig det. (Det med kursiv frem-
haevede er tilfgjet efter vedtagelsen for at vi kan holde os inden for lovens rammer.)

7. Afdelingsmgdet kan bemyndige afdelingsbestyrelsen eller andre grupper af beboere,
som afdelingsmadet udpeger, til at udgve seerlig virksomhed ved afholdelse af arrange-
menter eller fester for bgrn og unge samt kulturelle aktiviteter, f.eks. udgivelse af beboer-
blad, etablering af fritidsklubber og andre aktiviteter.

8. Eventuel patale eller klager fra afdelingsbestyrelsen over ejendomsfunktionzerers arbej-
de rettes til administrationen, som tager stilling til patalen/klagen sammen med boligorgani-
satio-nens ledelse.

9. Der skal veere lejlighed for afdelingens beboere til personligt at rette henvendelse til af-
delingsbestyrelsen eller et af dens medlemmer.

10. Der palaegges generelt afdelingsbestyrelsens medlemmer og suppleanter tavshedspligt
vedragrende kendskab til beboeres personlige forhold.
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Forretningsorden for afdelingsbestyrelsen

Afdelingsbestyrelsens mader

11. Hvis afdelingsmgadet har besluttet det, veelger afdelingsbestyrelsen af sin egen kreds en
formand. Ellers veelges formanden seerskilt af afdelingsmgadet.

12. Afdelingsbestyrelsen vaelger af sin egen kreds en sekreteer, som fgrer protokol over for-
handlingerne pa afdelingsbestyrelsens ma@der samt over afdelingsmader. P& tilsvarende
made veaelger afdelingsbestyrelsen en kasserer, som fgrer regnskab vedrgrende afdelings-
bestyrel-sens radighedsbelgb. Hvert ar senest den 1. marts afleverer kasseren kassebog
og bilag til administrationen, der gennemgar kassebog, bilag og foretager afstemning. Fore-
findes der gildesal, afregnes den ansvarlige indteegterne til Boligforeningens kontor mindst
hver 3. maned. Afdelingsbestyrelsen fordeler i gvrigt selv opgaverne indbyrdes. ( Det med
kursiv fremhaevede er andret pa foranledning af revisor, der har kreevet, at betaling af leje
indbetales til administrationen.)

13. Hvervene som formand for eller medlem af afdelingsbestyrelsen er ulgnnede.

14. Afdelingsbestyrelsesmgde indkaldes af formanden, der ogsa leder afdelingsbestyrel-
sens forhandlinger. Pa det ordinzere, obligatoriske afdelingsmgde afleegger formanden pa
afde-lingsbestyrelsens vegne beretning for det forlgbne ar.

15. Afdelingsbestyrelsen holder mgde sa ofte, det skannes nadvendigt, eller hvis blot et
med-lem af afdelingsbestyrelsen fremsaetter gnske derom.

16. Afdelingsbestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst halvdelen af afdelingsbestyrel-
sens medlemmer er til stede.

17. Beslutning traeffes af de mgdende afdelingsbestyrelsesmedlemmer ved simpel stemme
-flerhed. Star stemmerne lige, er formandens stemme afggrende. Dersom formanden ikke
er til stede, og stemmerne star lige, udsaettes afgarelsen til et senere mgde.

18. Hvis en repreesentant for administrationen deltager i et made i afdelingsbestyrelsen,
tilret-telaegges madet saledes, at de punkter, hvor de pagaeldendes naerveerelse er gnsket,
behandles forst.

19. Lejere og andre har normalt ikke adgang til at overveere afdelingsbestyrelsens mader
men kan indkaldes til hgring i forbindelse med enkelte dagsordenspunkter.

20. Suppleanter kan normalt ikke deltage i afdelingsbestyrelsens mgder.

21. Hvis et medlem af afdelingsbestyrelsen fraflytter afdelingen eller pa grund af lzengereva
-rende sygdom eller lign. treeder ud af afdelingsbestyrelsen, skal suppleanten indkaldes.

22. Afdelingsbestyrelsen meddeler administrationen sine og afdelingsmadets beslutninger.
Afdelingsbestyrelsen varetager ikke administrative opgaver.




5. Forretningsorden rsbolig.dk

RINGK@BING-SKJERN BOLIGFORENING

Mission, vision og strategier 08.0
Forretningsorden for afdelingsbestyrelsen

Indstillet den 29. januar 1998 af Bjarne Kristensen, Randi Mgller, Ole Thatt, Tommy
Mose, Ejvind Hansen og Jergen Bitsch Hansen.

Tillige den 10.03.98 af Formaendene for afdelingsbestyrelserne og
Ringkjebing Boligforenings bestyrelse.

Tillige den 11.06.98 af Ringkjebing Boligforenings repraesentantskab.

Godkendt pa afdelingsmaderne i 1998 Af de respektive afdelingsmader, hvor det i alle
tilfeelde er afdelingsbestyrelserne, der udpeger

repraesentantskabsmedlemmer af
afdelingsbestyrelsens midte og hvor antallet af
repraesentanter overstiger afdelingsbestyrelsens
medlemmer af afdelingsmadet.

Tilrettet med nyt navn
Ringkjegbing den 01.01.2011

Karsten R Hakonsen Jogrgen Bitsch Hansen
Formand Forretningsfarer
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Forretningsorden for afdelingsmgdet

Som retningslinjer for afdelingsmg@derne gaelder sammen med boligorganisationens ved-
teegter folgende bestemmelser:

Afdelingsmgdets opgaver

1. Afdelingsmgdet beslutter, om der holdes et eller to ordingere afdelingsmgder. Hvis der
holdes to, beslutter afdelingsmadet desuden, hvilket der er valgmade (valg til afdelingsbe-
sty-relse og eventuelt repraesentantskab).

2. Afdelingens driftsbudget godkendes pa det arlige, obligatoriske afdelingsmade (budget-
mgdet), hvor det ogséa besluttes, hvor detaljeret godkendelsen skal vaere. P4 samme made
godkendes afdelingsbestyrelsens beretning for det forlgbne ar.

3. Huvis afdelingsmgdet beslutter at godkende afdelingens arsregnskab, foregar dette pa et
seerligt afdelingsmede (regnskabsmadet).

4. Afdelingsmgdet godkender forslag om:
* Starre arbejder og aktiviteter
* Fordelingsmade for el og varme
* Individuel maling af vand
* AEndringer af husorden
* Udvidet positivliste med raderet for beboerne
* lveerkseettelse af forebyggende arbejde (beboerradgivere)

5. Afdelingsmadet treeffer beslutning om indvendig vedligeholdelses- og istandseettelses-
ord-ning, hvis boligorganisationens gverste myndighed har uddelegeret dette til afdelings-
mgadet.

6. Afdelingsmgdet tager i gvrigt stilling til forslag fra beboerne i afdelingen, afdelingsbesty-
relsen, boligorganisationens bestyrelse og gverste myndighed.

7. Afdelingsmadet kan uddelegere kompetence fra afdelingsmadet og afdelingsbestyrel-
sen til beboergrupper/opgange/omrader el. lign.

8. Afdelingsmgadet beslutter afdelingsbestyrelsens starrelse (3 eller flere, et ulige antal) og
veelger medlemmer og suppleanter til afdelingsbestyrelsen.

9. Afdelingsmgdet beslutter, om formanden for afdelingsbestyrelsen veelges seerskilt pa
afde-lingsmgdet, eller om afdelingsbestyrelsen konstituerer sig selv.

10. Hvis boligorganisationens gverste myndighed er et valgt repraesentantskab, beslutter
afde-lingsmgdet, om der veelges repraesentantskabsmedlemmer og suppleanter for disse
pa afde-lingsmadet, eller om afdelingsbestyrelsen foretager dette valg. | begge tilfeelde er
afdelingens lejere, disses aegtefeeller eller hermed sidestillede personer valgbare.
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Afdelingsmgdets afholdelse

11. Adgang til afdelingsmadet har alle lejere, disses zegtefeeller og dermed sidestillede
perso-ner. Adgang har tillige - men uden stemmeret - boligorganisationens bestyrelse og
repraesen-tanter for denne. Endvidere kan afdelingsmadet beslutte, at andre deltager i mo-
det, ligeledes uden stemmeret. Boligorganisationens bestyrelse kan beslutte, at andre del-
tager i mgdet med taleret.

12. Afdelingsmgdet veelger en dirigent, der leder forhandlingerne og afstemningerne i over-
ensstemmelse med dagsordenen og paser, at vedtaegterne og denne forretningsorden
overhol-des.

13. Afdelingsmgdet veelger blandt deltagerne en mgdesekreteer, der refererer de trufne be-
slut-ninger og det ngjagtige resultat af afstemninger samt udfeerdiger et kort sammendrag
af for-handlingerne. Referatet underskrives foruden af mgdesekreteeren tillige af dirigenten
og afde-lingsformanden.

14. Afdelingsmg@det veelger et stemmeudvalg, der bistar dirigenten ved afstemninger. An-
tallet af stemmeudvalgsmedlemmer fastsaettes af dirigenten.

15. Begeering om ordet til forhandlingerne sker ved personlig henvendelse til dirigenten
med oplysning om navn. Taletiden er ubegreenset, indtil dirigenten eller afdelingsmadet
matte fast-saette en begraensning. Indlaeg og forslag til et punkt pa dagsordenen kan ikke
fremsaettes, efter at debatten om det pageeldende punkt er afsluttet.

16. Ved valg og gvrige afstemninger har hvert tilstedeveerende beboelseslejemal 2 stem-
mer uanset antallet af fremmadte personer fra lejemalet.

17. Bortset fra valg og de spargsmal der i vedteegterne er fastlagt praecise stemmeandele
for, afger afdelingsmgdet alle spgrgsmal ved simpel stemmeflerhed blandt de afgivne
stemmer. Ugyldige og blanke stemmer teeller ikke med i antallet af afgivhe stemmer.

18. Ved valg foretages skriftlig afstemning, hvis der er flere kandidater. | gvrigt afholdes
skriftlig afstemning, hvis der stilles forslag herom. Herudover afger dirigenten afstemnings-
formen.

19. Ved valg af formand pa afdelingsmadet geelder, at safremt kun en kandidat foreslas,
be-tragtes vedkommende som valgt uden afstemning.

20. Safremt 2 kandidater foreslas til formandsvalget, veelges den, der ved skriftlig afstem-
ning opnar flest af de afgivne gyldige stemmer. Hvis begge kandidater opnar lige mange
stemmer, foretages omvalg mellem de to kandidater. Er der herefter fortsat stemmelighed,
foretages lodtreekning.

21. Ved valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter geelder, at der sker samlet
valg, hvor der pa stemmesedlen anfgres netop det antal personer, der er pa valg.
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Indstillet den 29. januar 1998 af Bjarne Kristensen, Randi Mgller, Ole Thatt, Tommy
Mose, Ejvind Hansen og Jergen Bitsch Hansen

Tillige den 10.03.98 af Formaendene for afdelingsbestyrelserne og
Ringkjebing Boligforenings bestyrelse

Tillige den 11.06.1998 af Ringkjebing Boligforenings Repraesentantskab.

Godkendt pa afdelingsmaderne efteraret 1998 af de respektive afdelingsmader.
Tilrettet med navn 1.1.2011
Ringkjgbing den 01.01.2011

Karsten R. Hakonsen Jogrgen Bitsch Hansen
Formand Forr.farer
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Hvad gor dirigenten? Hvordan gores det?

Bestyrelsens kandidat, der i forvejen er instrueret
og har planlagt forlgbet, foreslas. Der bedes om
andre forslag. Kommer der ingen konstaterer for-
manden, at NN er valgt. Kommer der flere forslag
leder formanden en afstemning ved hjeelp af
handsopraekning.

Dirigenten foreslas og veelges.

Kreeves det af forsamlingen gennemfgres skriftlig
afstemning.

2. Dirigenten overtager hvervet. Formanden giver ordet til dirigenten, der takker for
valget og udtrykker gnske om rolige og saglige for-
handlinger. Udtrykker forventning til, at forsamlin-
gen bidrager til at ggre hvervet let.

4. Undersgger om generalforsamlingen  Efter vedtaegterne er der ikke krav om noget mind-
er beslutningsdygtig. ste antal. Ved likvidation gaelder seerlige lovregler.

5. Informerer om dagsordenen. Opleeser/udleverer. Tjekker om der er indsigelser
mod dagsordenen. Safremt medlemmer sidder in-
de med informationer, der medfarer at raekkefol-
gen pa dagsordenspunkter bliver ulogisk, ma diri-
gent, og evt. bestyrelse overveje, om andring i
dagsordenens raekkefglge vil veere fornuftig. Er det
fornuftigt at eendre, skal forsamlingen godkende
andringen.
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Hvad gor dirigenten?

Hvordan gores det?

6. Udpege referent og stemmeteellere.

7. Gennemfgre punktet “Bestyrelsens
beretning”.

8. Lede forhandling og evt. afstemning
om punktet foreningens fremtid

9. Styre behandlingen af emnerne regn-
skab, budget og sikre afstemning.

Da der intet star i vedteegterne, foreslar dirigenten
selv de personer, han har tillid til kan Igse opga-
verne. Forslagene skal godkendes af forsamlin-
gen. Referat indsendes til administrationen senest
14 dage efter mgdet, s& administrationen har over-
blik over, hvad der er besluttet. Har der veeret
skriftlig afstemning afleveres stemmesedler og
sammenteelling til administrationen, der opbevarer
stemmesedlerne i 4 uger. Notat om sammenteellin-
gen underskrives af stemmeteellere og dirigent.

Dirigenten giver ordet til den, eller de, der skal fo-
releegge bestyrelsens beretning.

Instruerer i evt. regler for behandling/debat og sty-
rer debatten og evt. beslutninger, henstillinger m.v.

Dirigenten ma ud af beretningen kunne vurdere
om der indsniges beslutninger som hgrer hjemme
under et seerskilt punkt, der kan stemmes om.

Give ordet til den/de fra bestyrelsen, der har forbe-
redt indlaeg. Styre debatten og koncentrere sig om
at Iytte til evt. forslag, der skal til afstemning, sa-
fremt disse er rimelige overfor ikke mgdte med-
lemmer.

Tjekke at budget og regnskab er rettidigt omdelt -
senest en uge for jfr. § 18 stk. 1. Give ordet til dem
der skal forelaegge emnerne. Sikre at regnskabet
med revisionspategning kan tages til efterretning
og at der traeffes beslutninger om budget.

rsbolig.d
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10. Lede opleeg og debat under Tjekke at forslag er rettidigt indleveret og omdelt,

punktet indkomne forslag hvilket er henholdsvis 14 dage og 8 dage. Give
ordet til de der gnsker at motivere forslag. Styre
debatten. Notere aendringsforslag eller nye hoved-
forslag. Forslag, der har skonomiske konsekven-
ser, skal prisseettes af administrationen inden mg-
det. Sikre at mest vidtgaende aendringsforslag
forst kommer til afstemning. Sarge for at for vidt-
gaende forslag, i forhold til det i forvejen udsendte
om punktet, afvises

Urafstemning kan efter vedtaegternes § Ofte komrper spergsmalet om urafstemning forst
19 stk. 3 vedtages af afdelingsmodet og P2 tale, nar afdelingsmgdet har truffet en afgarel-

efter § 22 stk. 10 af afdelingsbestyrelsen S€- Dirigenten spgrger ved vaesentlige forslag efter
afdelingsmgadets beslutning om afdelingsmgdet

gnsker spgrgsmalet sendt til urafstemning. | Ring-
kjgbing Boligforening er der imidlertid intet i vejen

for, at dirigenten sparger om spgrgsmalet gnskes

sendt til urafstemning, nar debatten er afsluttet, og
spergsmalet er klar til afstemning.

Afstemning pa afdelingsmgdet undlades, hvis af-
delingsmadet kraever urafstemning. Afdelingsmgo-
det kan kreeve urafstemning med simpelt flertal -
medmindre forslaget indebaerer en lejeforhgjelse
pa 15%, hvor 25% kan kreeve en urafstemning ifal-
ge § 22 stk.4.

12. Leder debatten under eventuelt. Sparger, hvem der gnsker ordet. Sikrer at spgrgs-
mal fra medlemmer besvares. Under punktet evt.
kan der ikke treeffes beslutninger.

Vejledende afstemninger frarades, da de kan un-
derminere afdelingsmadets/ repraesentantskabs-
mgdets autoritet. Bestyrelsen ma lytte intensivt og
vurdere, om det kan vaere mange medlemmers
mening, der gives udtryk for.
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13. Erkleerer generalforsamling for hae-  Safremt der er orienteret om, hvem der blev valgt,

vet. og hvis ikke flere gnsker ordet, sa slutter dirigen-
ten med at erkleere afdelingsmadet/
repraesentantskabs-madet for haevet. Mangler
endnu feerdiggerelse af opteellingen, kan man veel-
ge at suspendere generalforsamlingen indtil resul-
tatet foreligger.

Derefter heeves generalforsamlingen.

14. Undervejs sikre ro og orden. Det ggres ved at anvende dirigentens magtmidler i
tilpas nuanceret maengde og form.

15. Dirigenten skal underskrive referat
eller protokol.

16. Formanden giver en tilbagemel Fremhaeve en enkelt af de gode ting dirigenten
ding pa dirigentens adfaerd, og takker for gjorde

det mest konstruktive i maden, dirigenten

optradte pa-

Indstillet den 28.01.1998 af Leif Lerche, Arne Sundgaard, Hans Ove Hansen,
Karsten R. Hakonsen og Jgrgen Bitsch Hansen

med aendringer pa formandsmgde den
10.03.98
Tilrettet med nyt navn 1.1.2011

Jorgen Bitsch Hansen
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Vedtaegter for Ringkobing-Skjern Boligforening

Kapitel 1

Navn, hjemsted og formal

§1. Boligorganisationens navn er Ringkabing-Skjern Boligforening.
Stk. 2. Organisationen har hjemsted i Ringkgbing-Skjern Kommune.

§ 2. Boligorganisationen er en non profit organisation.

§ 3. Boligorganisationens kerneaktivitet er at opfegre, udleje, administrere,
vedligeholde og modernisere stattet boligbyggeri i overensstemmelse med
reglerne i lov om almene boliger m.v.

Stk. 2. Organisationen kan ud over den virksomhed, der er naevnt i stk. 1, udfgre aktivi
-teter, som har en naturlig tilknytning til boligerne og administrationen af disse,
eller som er baseret pa den viden, som organisationen har oparbejdet.

Kapitel 2
Medlemskab og kapitalforhold

§4. Som medlemmer af boligorganisationen anses dennes lejere og enhver, der er
opnoteret pa organisationens venteliste

Stk. 2. Senest ved indgaelse af lejekontrakt skal organisationen oplyse det pagaeldende
medlem om, at organisationens vedtaegter findes pa foreningens hjemmeside.

Kapitel 3
Boligorganisationens ledelse: Repreesentantskabet
§ 5. Repreesentantskabet er boligorganisationens gverste myndighed.
Stk. 2 Repraesentantskabet bestar af organisationens bestyrelse, repreesentanter for
hver afdeling,
jif. §§ 12 og 15, og i @vrigt med fglgende antal fra hver afdeling:
1 repr. / afdeling med 1-15 boliger
2 repr. / afdeling med 16-40 boliger
3 repr. / afdeling med 41-70 boliger
4 repr. / afdeling med 71-100 boliger
5 repr. / afdeling med 101-140 boliger
6 repr. / afdeling 141 med flere
Afdelinger uden afdelingsbestyrelse kan veelge beboerrepraesentanter efter naevnte regler.

De afdelingsvalgte repraesentantskabsmedlemmer skal veere boliglejere eller myndige hus-
standsmedlemmer til boliglejere i den pagaeldende afdeling. Formanden for organisatio-
nens bestyrelse er tillige formand for repreesentantskabet. Formanden skal vaere boliglejer
eller myndigt husstandsmedlem til en boliglejer.
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Repraesentantskabet traeffer beslutning om falgende forhold:

Hvorvidt organisationen helt eller delvist skal administreres af en direktgr, herun-
der af en almen administrationsorganisation.

Valg af revisor.

Organisationens byggepolitik.

Grundkeab.

Ivaerkseettelse af nyt byggeri.

Erhvervelse eller salg af organisationens ejendomme.
Vaesentlig forandring af organisationens ejendomme.
AEndring af vedteegterne.

Repraesentantskabet godkender organisationens vedtaegter, arsregnskab,
beretning og budget.

Repreesentantskabet godkender afdelingernes regnskaber og treeffer beslutning
om fglgende forhold vedrgrende afdelingerne:

Erhvervelse eller salg af afdelingernes ejendomme.
Veesentlig forandring af afdelingernes ejendomme.
Grundkeab.

Iveerkseettelse af nyt byggeri.

Nedlzegge en afdeling.

Feelles afdelingsmg@de og feelles afdelingsbestyrelse for flere afdelinger, jf. § 19,
stk. 2.

Repraesentantskabet kan beslutte at delegere kompetencen pa et eller flere af
de omrader, der er naevnt i stk. 5, til organisationens bestyrelse.

Repreesentantskabet kan til enhver tid beslutte, at en kompetence, som udgves
af organisationens bestyrelse, skal udgves af repraesentantskabet.

Ordineert repreesentantskabsmade afholdes hvert ar inden 6 maneder efter regn
skabsarets afslutning. Dagsordenen for mgdet skal omfatte falgende punkter:
Valg af dirigent

Bestyrelsens arsberetning, herunder om forretningsfarelsen for det senest for-
labne ar.

Endelig godkendelse af boligorganisationens og afdelingernes arsregnskab med
tilhgrende revisionsberetning og forelaeggelse af budget.

Behandling af eventuelt indkomne forslag.

Valg af bestyrelsesmedlemmer og suppleanter for disse.
Valg af revisor.

Eventuelt.
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Repreesentantskabet traeffer pa et ordinaert repreesentantskabsmgde beslutning
om, hvorvidt repraesentantskabet eller bestyrelsen vaelger formand og
naestformand for bestyrelsen.

Det ordinzere repraesentantskabsmgde indkaldes af formanden med mindst 4
ugers varsel ved brev til samtlige repraesentantskabsmedlemmer. Indkaldelsen
skal angive tid og sted for repraesentantskabsmadet samt dagsorden.

Ekstraordinaert repraesentantskabsmgde afholdes, nar bestyrelsen finder
anledning til det, nar et tidligere repraesentantskabsmgde har besluttet det, eller
nar mindst 25 % af repraesentantskabsmedlemmerne skriftligt anmoder om at fa
et angivet emne behandlet. | sidstnzevnte tilfaelde afholdes madet senest 3 uger
efter, at anmodningen er modtaget. Indkaldelse til ekstraordinaert repreesentant
skabsmgde skal ske med mindst 2 ugers varsel. Indkaldelsen skal angive tid og
sted for repraesentantskabsmgdet samt dagsorden. Nar ekstraordinaert
repraesentantskabsmgde har vaeret afholdt, kan nyt ekstraordinaert
repraesentantskabsmgde om samme emne fgrst finde sted efter afholdelse af
ordinaert repraesentantskabsmgde, jf. dog § 12, stk. 4, 5. pkt.

Dagsordenen for repreesentantskabsmgdet skal ggres tilgaengelig for
boligorganisationens lejere pa foreningens hjiemmeside, samtidig med, at
repraesentantskabsmedlemmerne indkaldes eller kort tid derefter.

Ethvert repraesentantskabsmedlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa
repraesentantskabsmgdet. Forslag, der gnskes optaget pa dagsordenen for det
ordinaere repraesentantskabsmgde, skal veere indsendt til bestyrelsen senest 2
uger for madet. Indsendte forslag skal udsendes til repraesentantskabs-
medlemmerne senest 1 uge fgr mgdet, jf. § 8, stk. 1.

Hvert medlem af repraesentantskabet har 1 stemme.

Beslutning treeffes af de tilstedeveerende ved almindeligt stemmeflertal. Nar 1/3
af repraesentantskabsmedlemmerne forlanger det, skal afstemningen veere
skriftlig. Forslag om aendring af vedteegterne eller oplgsning af bolig
organisationen kan kun vedtages, hvis 2/3 af repraesentantskabsmedlemmerne
er madt, og hvis 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget. Er mindre end 2/3
madt, men mindst 2/3 af de afgivne stemmer er for forslaget, afholdes nyt mgde
inden 2 uger. Pa dette made kan forslaget - uanset antallet af fremmgdte -
vedtages, hvis 2/3 af de afgivhe stemmer er for forslaget.

| en protokol optages forhandlingerne. Referatet underskrives af dirigenten og
formanden. En udskrift af protokollen skal gares tilgeengelig for organisationens
lejere senest 6 uger efter mgdets afholdelse pa foreningens hjiemmeside.
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Bestyrelsen

§11 Bestyrelsen bestar af 7 medlemmer inklusive formanden. Repreesentantskabet
veaelger mindst 6 medlemmer til bestyrelsen blandt boligorganisationens
boliglejere og disses myndige husstandsmedlemmer. Et medlem kan udpeges,
se nedenfor i afsnit 3.

Bestyrelsen bestar sa vidt muligt af 4 personer fra den nordvestlige del
(Ringkabing), 1 fra den sydastlige del (Skjern) og 2 fra den sydlige del (Tarm).
Disse veelges af omradets repraesentanter. Skjern afdelingerne kan evt. udpege
sit bestyrelsesmedlem.

Hvis formanden og neestformanden veelges direkte, veelges disse dog af hele
repraesentantskabet inden valg af gvrige medlemmer. Samtidig med valg af
medlemmer veelges suppleanter for disse. Skjern afdelingerne kan udpege en
suppleant.

Bestyrelsen bestar af 7 medlemmer. Mindst 6 medlemmer inkl. formand og
naestformand skal vaere beboere i foreningen

Medlem af bestyrelsen kan ikke veere:
Borgmesteren i den tilsynsfarende kommune

Formanden for det udvalg, hvortil tilsynet med almene boligorganisationer i
kommunen er henlagt

Ansatte i den del af den kommunale forvaltning, der udaver tilsynet med de
almene boligorganisationer i kommunen

Hvert ar afgar formanden. Af bestyrelsens gvrige medlemmer afgar halvdelen
hvert ar. Afgangsordenen bestemmes for samtidig valgte ved lodtraekning og
ellers ved den reekkefglge, som medlemmerne er valgt. Genvalg kan finde sted.
Et bestyrelsesmedlem kan til enhver tid afseettes af dem, der har valgt
pageeldende.

Afgar et bestyrelsesmedlem valgt af repreesentantskabet, indtraeder en af de
valgte suppleanter. Findes der ingen suppleanter, indkalder bestyrelsen til
ekstraordinzert repraesentantskabsmgade til valg af bestyrelsesmedlem og
suppleanter i henhold til §12.

Suppleanter indkaldes, nar der er mindst 2 maneders fraveer.
Afgar formanden mindst 2 maneder fgr periodens udlgb, indkaldes der til et
ekstraordinzert repraesentantskabsmgde med valg af ny formand.

Ved en forretningsorden traeffer bestyrelsen naermere bestemmelser om
udfgrelsen af sit hverv.
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Bestyrelsen har den overordnede ledelse af Boligorganisationen og dens
afdelinger. Bestyrelsen er ansvarlig for driften, herunder for at udlejning,
budgetlaegning, regnskabsafleeggelse, lejefastsaettelse og den daglige
administration sker i overensstemmelse med de geeldende regler. Bestyrelsen er
desuden ansvarlig for at udarbejde og indsende dokumentationsmateriale til
brug for styringsdialogen med kommunalbestyrelsen til kommunalbestyrelsen.

Hvert ar godkender bestyrelsen arsregnskaber for organisationen og for dens
enkelte afdelinger. Herudover foretager bestyrelsen inden regnskabsarets udigb
den endelige godkendelse af afdelingernes budgetter for det falgende
regnskabsar efter forudgdende godkendelse pa de ordinzere afdelingsmader,

jf. § 15, stk. 1.

Som leder af den daglige drift kan bestyrelsen ansaette en forretningsfarer eller
en direktar. Det bestemmes ved forretningsordenen, hvorvidt ngdvendig
medhjeelp for forretningsfareren eller direktgren kan antages af denne eller skal
ansaettes af bestyrelsen.

Organisationen og dens afdelinger forpligtes ved underskrift enten af den
samlede bestyrelse eller af to bestyrelsesmedlemmer, hvoraf den ene skal veere
bestyrelsens formand eller naestformand, i forening med direktaren, hvis en
sadan er ansat. Organisationens bestyrelse kan meddele en direktar, herunder
en almen administrationsorganisation, fuldmagt til at forpligte organisationen og
de enkelte afdelinger.

Bestyrelsesmade indkaldes af formanden, eller i dennes fraveer af naest-
formanden, nar der skegnnes at veere behov herfor, samt nar 2 medlemmer af
bestyrelsen anmoder herom. Ud over bestyrelsesmedlemmerne deltager
direktaren i bestyrelsens mgder, dog uden stemmeret. Dagsordenen for
bestyrelsesmadet gares tilgeengelig for boligorganisationens lejere pa
foreningens hjemmeside samtidig med, at der indkaldes til madet eller kort tid
derefter. Bestyrelsen afholder 6 ordineere mader arligt og ellers efter behov.

Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar formanden eller naestformanden og
yderligere mindst 3 medlemmer er til stede.

Beslutning treeffes af de tilstedevaerende bestyrelsesmedlemmer ved almindeligt
stemmeflertal. Star stemmerne lige, gar formandens eller i dennes fraveer
naestformandens stemme udslaget.

| en protokol optages et kort referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af
bestyrelsen med markering af, hvem der deltog i mgdet. En udskrift af
protokollen skal gares tilgeengelig pa foreningens hjemmeside for
organisationens lejere senest 2 uger efter referatet er underskrevet.
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Kapitel 4
Afdelingernes ledelse

§14 Hvert ar afholdes inden 3 maneder fgr naeste regnskabsars begyndelse
ordineert, obligatorisk afdelingsmgde i hver afdeling. | en ny afdeling afholdes
afdelingsmgade forste gang inden 6 maneder efter, at indflytning har fundet sted.
Det pahviler boligorganisationens bestyrelse at indkalde til det farste afdelings
mgde. De fglgende afdelingsmader indkaldes af afdelingens bestyrelse.
Indkaldelse skal ske med mindst 4 ugers varsel ved brev eller mail til samtlige
husstande i afdelingen. Indkaldelsen skal angive tid og sted for afdelingsmgdet
samt dagsorden.

Dagsordenen for afdelingsmgdet skal, jf. dog stk. 4 og 6, omfatte fglgende
punkter:

Valg af dirigent

Fremlaeggelse af beretning for perioden siden sidste made samt godkendelse af
afdelingens driftsbudget for det kommende ar

Behandling af eventuelt indkomne forslag

Valg af afdelingsbestyrelsesmedlemmer og suppleanter
Eventuelt valg af repraesentantskabsmedlemmer
Eventuelt

Fremsaetter mindst 25% af afdelingsmgdets stemmeberettigede deltagere krav
herom, skal godkendelse af afdelingens driftsbudget ske ved urafstemning
blandt afdelingens boliglejere efter reglerne i § 17, stk. 4.

Afdelingsmgdet kan beslutte, at arsregnskab skal forelaegges afdelingsmgdet il
godkendelse. Er dette besluttet, skal der inden 5 maneder efter regnskabsarets
slutning afholdes yderligere et ordinzert afdelingsmade i den pagaeldende
afdeling (regnskabsmgdet). Afdelingsmgadet treeffer i sadanne tilfaelde tillige
beslutning om, pa hvilket af de to ordinzere afdelingsmader valg af afdelings-
bestyrelse og eventuelt valg af repraesentantskabsmedlemmer skal finde sted
(valgmadet). Afholdes der to ordinaere afdelingsmgader, sker fremlaeggelse af
arsberetning pa regnskabsmadet.

Afdelingsmadet traeffer beslutning om afdelingsbestyrelsens stgrrelse. Afdelings
bestyrelsen skal besta af et ulige antal medlemmer. Valgbare som medlemmer til
afdelingsbestyrelsen er boliglejere i afdelingen og disses myndige husstands
medlemmer.
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Det afdelingsmade, hvor der veelges bestyrelsesmedlemmer, beslutter, om
afdelingsmadet eller afdelingsbestyrelsen veelger formand for afdelings-
bestyrelsen, og om afdelingsmadet eller afdelingsbestyrelsen veelger
medlemmer til repraesentantskabet.

Har et afdelingsmgde besluttet, at repreesentantskabsmedlemmerne veelges af
afdelingsbestyrelsen, har denne beslutning gyldighed, indtil et senere
afdelingsmade efter forslag herom, jf. § 17, stk. 3, treeffer anden beslutning.

Ekstraordinaert afdelingsmgde afholdes, nar afdelingsbestyrelsen finder
anledning til det, nar mindst 25 pct. af husstandene i afdelingen ansker et
angivet emne behandlet, nar afdelingsmgdet pa et tidligere tidspunkt har truffet
beslutning herom, eller nar organisationens bestyrelse anmoder afdelings-
bestyrelsen herom.

Indkaldelse til ekstraordineert afdelingsmade skal ske med mindst 2 ugers varsel.
Indkaldelsen skal angive tid og sted for afdelingsmg@det samt dagsorden.
Efterkommer afdelingsbestyrelsen ikke inden 2 uger en anmodning om
indkaldelse til ekstraordinzert afdelingsmade, foretages indkaldelsen af
organisationens bestyrelse.

Nar ekstraordinaert afdelingsmgde har vaeret afholdt, kan nyt ekstraordineert
afdelingsm@de om samme emne farst finde sted efter afholdelse af ordineert,
obligatorisk afdelingsmade, jf. dog § 19, stk. 3, 5. pkt.

Budget for det kommende ar for vedkommende afdeling udsendes til samtlige
husstande i afdelingen senest 1 uge for det ordinzere, obligatoriske afdelings-
mgade. Afholdes der ikke regnskabsmade, jf. § 15, stk. 4, udsendes desuden det
sidst godkendte arsregnskab.

Har afdelingsmgdet besluttet, jf. § 15, stk. 4, at afdelingens regnskab skal
foreleegges afdelingsmgadet til godkendelse, udsendes regnskabet for
vedkommende afdeling til samtlige husstande i afdelingen senest 1 uge far det
ordineere afdelingsmgde, hvor regnskabet skal godkendes.

Er der udarbejdet skriftlig arsberetning, skal denne ligeledes udsendes til
samtlige husstande i afdelingen senest 1 uge fgr afdelingsmgdet.

Adgang til afdelingsmadet og stemmeret pa dette har afdelingens boliglejere og
disses myndige husstandsmedlemmer. Hver husstand har 2 stemmer uanset
husstandens starrelse.

Adgang har tillige boligorganisationens ledelse og repraesentanter for denne.
Afdelingsmgdet kan beslutte, at andre kan deltage i madet. Organisationens
ledelse kan ligeledes beslutte, at andre kan deltage i mgdet. De personer, der er
naevnt i 1.-3. pkt., har ikke stemmeret.
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Enhver, der ifalge stk. 1 og 2 har adgang til afdelingsmg@det, har ret til at tage
ordet. Enhver, der ifalge stk. 1 eller stk. 2, 1. pkt., har adgang til afdelingsmadet,
har ret til fa et angivet emne behandlet pa mgdet. Forslag, der gnskes behandlet
pa det ordineere afdelingsmade, skal vaere afdelingsbestyrelsen i haende senest
2 uger for magdet. Forslag bekendtggres for afdelingens boliglejere senest 1 uge
for madet.

Afdelingsmgdets beslutninger treeffes pa grundlag af almindeligt stemmeflertal
blandt de tilstedeveerende stemmeberettigede. Afdelingsmgdet kan beslutte, at
den endelige afgerelse af emner, der er til behandling pa afdelingsmadet, skal
traeffes ved efterfolgende urafstemning blandt afdelingens boliglejere, hvor hver
husstand ligeledes har 2 stemmer uanset starrelse. Nar et forslag har veeret
undergivet urafstemning, kan ny urafstemning om samme forslag ferst finde sted
efter aftholdelse af ordinzert, obligatorisk afdelingsmgde.

| en protokol optages et kort referat af forhandlingerne. Referatet underskrives af
dirigenten og formanden for afdelingsbestyrelsen. En udskrift af protokollen skal
gares tilgeengelig for afdelingens lejere pa foreningens eller afdelingens
hjemmeside senest 4 uger efter mgdets afholdelse.

Afdelingsbestyrelsen godkender driftsbudget og arsregnskab for afdelingen.
Afdelingsbestyrelsen har til brug herfor ret til at se ethvert bilag vedrerende
afdelingens budget og regnskab.

Afdelingsbestyrelsen forelaegger driftsbudget for afdelingsmgdet til godkendelse.

Afdelingsbestyrelsen forelezegger de overordnede rammer for iveerksaettelse af
arbejder og aktiviteter i afdelingen for afdelingsmadet til godkendelse, forinden
disse ivaerksaettes. Afdelingsmadet kan herunder treeffe beslutning om
ivaerkseettelse af forebyggende arbejder rettet mod boligomradet og de enkelte
beboere med henblik pa at styrke det sociale liv og netvaerk i boligomradet, hvis
afdelingsmadet samtidig tiltreeder den nadvendige lejeforhgjelse.

Medfgrer et arbejde eller en aktivitet en lejeforhgjelse, der overstiger 15 pct. af
den gaeldende arsleje, skal godkendelse ske ved urafstemning blandt
afdelingens boliglejere, hvis mindst 25 % af afdelingsm@dets stemmeberettigede
deltagere fremsaetter krav herom.

Udferelsen af kollektive anlaeg, som bliver feelles for flere afdelinger, kan
gennemfgres efter forudgaende godkendelse pa afdelingsmader i de respektive
afdelinger.

Afdelingsmgdet fastseetter en husorden og veelger vedligeholdelsesordning for
afdelingen.
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Afdelingsmgdet kan beslutte at uddelegere afdelingsbestyrelsens og
afdelingsmadets kompetence pa en reekke omrader til en eller flere beboer-

grupper.

Er der i en afdeling ikke valgt afdelingsbestyrelse, eller har en afdelings-
bestyrelse nedlagt sit hverv, uden at ny afdelingsbestyrelse er valgt, varetager
boligorganisationens bestyrelse de funktioner, der er henlagt til afdelings-
bestyrelsen.

Bestar afdelingen udelukkende af aldreboliger, der bebos af svage og pleje-
kreevende eeldre, kan kommunalbestyrelsen dog beslutte, at afdelings-
bestyrelsen udpeges af kommunalbestyrelsen blandt beboere, paragrende eller
andre, der vil kunne varetage beboernes interesse.

Repraesentantskabet kan efter forudgaende godkendelse pa afdelingsmader i de
respektive afdelinger bestemme, at 2 eller flere afdelinger, som udggr en samlet
bebyggelse med felles varmeforsyning, kollektive anlzeg eller lignende, skal
anses som én afdeling med hensyn til beboernes befgjelser, saledes at
afdelingerne skal have feelles afdelingsmader og feelles afdelingsbestyrelse.

Hvert ar afgar afdelingsbestyrelsens formand. Af afdelingsbestyrelsens gvrige
medlemmer afgar halvdelen hvert ar. Afgangsordenen bestemmes for samtidig
valgte medlemmer ved lodtraekning og ellers ved den raekkefglge, som medlem
merne er valgt i. Genvalg kan finde sted. Et afdelingsbestyrelsesmedlem kan til
enhver tid afseettes af afdelingsmadet.

Afdelingsbestyrelsen kan i en forretningsorden traeffe naermere bestemmelser
om udfgrelsen af sit hverv. Indeholder forretningsordenen ikke bestemmelser om
beboernes ret til at ggre sig bekendt med dagsordenen for og referat af
afdelingsbestyrelsens mader, eller findes der ingen forretningsorden, skal
afdelingsbestyrelsen sagrge for, at dagsordenen for afdelingsbestyrelsens mader
geres tilgaengelige for afdelingens beboere samtidig med, at der indkaldes til
mgadet eller kort tid derefter. Afdelingsbestyrelsen skal ligeledes sgrge for, at der
udarbejdes referat af mgderne, og at disse referater gares tilgaengelige for
afdelingens beboere pa foreningens eller afdelingens hjiemmeside senest 4 uger
efter mgdets afholdelse.

Organisationens ledelse skal yde afdelingsbestyrelsen ngdvendig bistand i
forbindelse med udgvelsen af dennes funktioner.

Organisationens ledelse skal orientere organisationsbestyrelsen om ledelsens
ansaettelse og afskedigelse af ejendomsfunktionzerer.

Afdelingsbestyrelsen paser, at der er god orden i afdelingen. Eventuel patale
sker til organisationens ledelse.
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Stk. 8 Afdelingen afholder rimelige udgifter i forbindelse med afdelingsbestyrelsens
arbejde. Hvervet som medlem af afdelingsbestyrelsen er ulgnnet.

Kapitel 5
Valg af revisor

§19 Boligorganisationens og dens afdelingers regnskaber revideres af en godkendt
revisor, der veelges pa repraesentantskabsmgdet. Revisor afgar hvert ar,
medmindre vedkommende genveelges.

Kapitel 6
Arsregnskab
§ 20 Regnskabsaret for boligorganisationen og dens afdelinger er kalenderaret.

Stk. 2 Arsregnskabet bestér af seerskilte regnskaber for organisationen og dens enkelte
afdelinger.

§ 21 Hvis der er ansat en forretningsfarer eller direktar, foreleegger denne udkast til
organisationens arsregnskab for bestyrelsen.

Stk. 2 Det godkendte regnskab underskrives af bestyrelsen og pategnes af revisor.
Hvis der er ansat en forretningsfarer eller direktar, underskriver denne ogsa
regnskabet.

Det godkendte arsregnskab skal sammen med bestyrelsens arsberetning,
revisors beretning og udskrift af revisionsprotokol senest 6 maneder efter
regnskabsarets afslutning indsendes til kommunalbestyrelsen til gennemgang.
Regnskabsmaterialet skal ligeledes indsendes til Landsbyggefonden.

Kapitel 7
Likvidation

§ 23 Likvidation af boligorganisationen eller dens afdelinger finder sted efter de regler,
der er fastsat herom for almene boligorganisationer.

*kkkkk

Disse vedtaegter suppleres med reglerne i lov om almene boliger m.v. og de bestemmelser,
der er fastsat i medfgr heraf.

Vedtzaegterne er godkendt af Ringkebing-Skjern Boligforenings Reprasentantskab pa
moder den 29. maj 2024 og 10. juni 2024

Det bekraeftes, at dette er en kopi af Ringkgbing-Skjern Boligforenings godkendte
vedteegter.




